Recife-PE, 30 de abril de 2022.

Aos acionistas da
DELTA SECURITIZADORA S.A.

Senhores Acionistas,

A Administragcdo da DELTA SECURITIZADORA S.A., em cumprimento as disposi¢cdes legais e
estatutarias, submete a apreciacdo de V. Sas. , Demonstragdes Financeiras relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2021.

Atenciosamente,

DELTA SECURITIZADORA S.A.
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Diretor Presidente Clovis Lima de Farias
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Demonstracdo do resultado dos exercicios findos em:
(Valores expressos em reais)
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Demonstragdo dos fluxos de caixa dos exercicios findos em: bz
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Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido dos exercicios findos em:
(Valores expressos em reais)

Notas Explicativas da Administracdo as Demonstrac¢des Financeiras do exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021.

1. Contexto Operacional
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A DELTA SECURITIZADORA S.A, € uma sociedade andnima de capital fechado constituida em
04 de agosto de 2020, tendo por objeto especifico a exploragdodo negdcio de securitizagdo
de direitos creditdrios comerciais, industriais, financeiros, agronegdcio e imobilidrios, assim
compreendida a compra, venda e prestagdo da respectivas garantias em créditos imobilidrios;
emissdo e colocagdo no mercado publico ou privado (sem intermediacdo de instituicdo
financeira) de titulos e valores mobilidarios e de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”)
e certificados de recebiveis do agronegdcio (“CRA”); prestacdo de servicos e realizagdo de
outros negodcios referentes a operagdes de créditos imobilidrios, de acordo com a Lei 9.514 de
20.11.1997 e das normas que vierem a altera-la, substitui-la ou complementa-la; realizar
negdcios e prestagdo de servigos de selecdo, administracdo e cobranca de direitos de créditos
lastreados nos titulos e valores mobilidrios relacionados a atividade de securitizagdao de
créditos;prestagdo de servicos de andlise de crédito, cobrangas extrajudiciais, informacgdes
cadastrais e atividades de administragdo de carteira de titulos e valores para terceiros.
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2. Apresentacdo das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas com base nas Praticas Contabeis brasileiras
que compreendem a legislacdo societdaria brasileira, os Pronunciamentos, as Interpretagdes e
as Orientagdes emitidas pelo CPC e homologados pelos 6rgdos reguladores, e praticas
adotadas pelas entidades em assuntos n3do regulados, desde que atendam ao
“Pronunciamento Conceitual Bdsico Estrutura Conceitual para a Elaboracédo e Apresentacdo
das Demonstracées Contabeis emitido pelo CPC” e, por conseguinte, em consonancia com as
normas contabeis internacionais.
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3. Riscos

3.1 Risco de mercado:
Este tipo de risco esta ligado a perspectiva de eventos adversos, que impactem os
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precos dos ativos transacionados e/ou sua liquidez. Esse risco estd associado a
varidveis macros sistémicas, como inflagdo, taxasde juros, taxas de cAmbio e outras.

3.2 Politica anti-inflacionaria:

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios
momentos de fragilidade nos controles inflacionarios. As medidas do Governo Federal
realizadas para combate e controle da meta de inflagdo contribuem para a incerteza
econdmica e aumentama volatilidade das taxas de juros dos titulos. Essas medidas
podem, no futuro, ter um efeito material desfavoravel sobre a economia e sobre os
ativos que lastreiam as Debéntures emitidas pela Companhia.

3.3 Risco institucional:

Este risco estda associado a possibilidade de eventos adversos em ambito da legislacdo,
da regulamentacdo, do auto regulagdo (a cargo dos préprios agentes do mercado
considerado) e do cumprimento dos contratos. Eventos como mudanga na legislagao
tributaria ou em regrasestabelecidas por uma entidade reguladora se enquadram
nessa modalidade de risco.

3.4 Risco fiscal

A politica fiscal € o conjunto de medidas tomadas pelo governo para que haja
estabilizacdo da economia, redistribuicdo de renda e a alocagdo dos recursos.
Seguindo estes parametros, o governo planeja para 2022 alcangar a meta fiscal,
aumentar investimentos e retomar o crescimento do pais.

3.5 PIS/ COFINS:

S3o tributos que tem a mesma base de cdlculo e forma de cobranca similar, ndo
justificando entdo duas contribuicdes com legislagdes prdprias e quase idénticas.
Havendo mudanga no imposto existe o risco da operagdo da Companhia sofrer um
impacto direto, umavez que suas receitas brutas s3do tributas pelo PIS/COFINS e
atualmenteestdo enquadradas conforme as pessoas juridicas referidas nos §§ 62 e 82
do Art. 3 da Lei 9.718/1998. Se aprovado os impostos deixardo de terem o efeito da
“ndao cumulatividade” elevando demasiadamente as aliquotas — PIS de 0,65% para
1,65% e COFINS de 4% para 7,6% — ocasionando também em um encarecimento da
operagdo e possivel fuga de clientes.

3.6 Risco Operacional:

Associado a possibilidade de eventos adversos intrinsecamente associados aos
participantes do mercado, empresas e demais entidades, tal risco esta ligado a
praticas internas de gestdao e a processos organizacionais.

3.7 Direitos Creditdrios:

O principal risco incidido sobre a Companhia refere-se a possivel reducdo dos
recebimentos dos devedores de direitos creditérios causado pela instabilidade no
ambiente econdmico. Especialistas afirmam que em um cenario de extrema crise
econbmica, os recebimentos possam sofrer redugao de até 50%.

3.8 Risco de Crédito:
O risco de crédito estd associado a possibilidade de uma das partes de uma transagado
ndo cumprir sua obrigagdo com as demais, deixando de honrar compromisso
financeiro assumido.

3.9 Inadimpléncia:

O quadro de recessdo na economia afeta diretamente o ritmo de negdcios e a geragdo
de caixa das empresas. Consequentemente gera um aumento da taxa de juros por
conta do cenario inflacionado e um aumento das restricdes para se obter crédito,
resultando assim, no aumento das taxas de inadimpléncia.

Com o aumento significativo da inadimpléncia é possivel que os devedores dos
créditos negociados com a Companhia ndo tenham capacidade de cumprir com suas
obrigagdes e, como o pagamento dos investidores das Debéntures emitidas pela
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Companhia estd baseado nopagamento dos direitos creditdrios, isto pode alterar o
retorno previstopelos investidores.

4. Principais prdticas contabeis

As demonstracdes financeiras sdo elaboradas com o apoio em diversas bases de
avaliacdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis envolvidas na
preparacdo das demonstragcdes financeiras s3do apoiadas em fatores objetivos e
subjetivos, com base no julgamento da Administragcdo para determinac¢do do valor
adequado a ser registrado nas demonstracdes. Itens significativos sujeitos a essas
estimativas e premissas incluem avaliagdo dos ativos financeiros pelo valor justo,
provisdo para receitas incorridas que ainda ndo foram faturadas, assim como da
anadlise dos demais riscos para determinac¢do de outras provisdes.

4.1 Moeda funcional
As demonstracdes financeiras sio apresentadas em Reais, sendo o Real (R$) a moeda
funcional da Companhia.

4.2 Reconhecimento de receita
i. Prestacdo de servicos
A receita de prestacdo de servigos é reconhecida com base na execugidodos
servigcos previstos nos contratos celebrados entre as partes ou na prdpria
conclusdo dos mesmos, ou seja, quando os riscos significativos e os
beneficios s3do transferidos para o comprador. Quando o resultado do

contrato ndao puder ser medido de forma confidavel, a receita é reconhecida
apenas na extensdo em que as despesas incorridas puderem ser recuperadas.

- Receita de juros
Para todos os instrumentos financeiros avaliados ao custo amortizado e ativos
financeiros que rendem juros, a receita ou despesa financeira é contabilizada
utilizando-se a taxa de juros efetiva, que desconta exatamente os
pagamentos ou recebimentos futuros estimados de caixa ao longo da vida
estimada do instrumento financeiro ou em um periodo de tempo mais curto,
quando aplicavel, ao valor contabil liquido do ativo ou passivo financeiro. A
receita de juros é incluida na rubrica “Receita financeira” nas demonstragdes
do resultado.

Receita de securitizacdo
O spread da operagdo decorre, basicamente, da diferenga entre o pregco pago

pela Companhia na aquisicdo do crédito e o prego de colocagcdao das
debéntures aos investidores. Em outras palavras, a Companhia adquire o
lastro de crédito, aplicando determinado fator que somente serd emparte
repassada como forma de remuneragdo, de modo que a diferenca observada
entre as taxas consiste no spread realizado.

4.3 Impostos e contribui¢coes

i. Imposto de renda pessoa juridica e contribuicdo social sobre olucro liquido —
correntes
O Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ) e a Contribui¢gdo Social Sobreo Lucro Liquido
(CSLL) s3o calculados com base nas aliquotas vigentes (15% para o IRPJ, 10% para o
adicional de IRPJ sobre o lucro excedentea RS 240.000 por ano e 9% de CSLL) e
consideram a compensag¢do de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigdo social
para fins de determinac¢do de exigibilidade, quando aplicavel. Portanto, as inclusdes
ao lucro contabil de despesas, temporariamente n3o dedutiveis, ou exclusdes de
receitas, temporariamente ndo tributaveis, consideradas para apurag¢do do lucro
tributavel corrente, geram créditos ou débitos tributarios diferidos.

ii. Imposto sobre servicos
As receitas de servigos estdo sujeitas aos seguintes impostos econtribui¢cdes, pelas
seguintes aliquotas basicas:
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. Contribui¢cdo para Financiamento da Seguridade Social (COFINS) - Seguindo a
Lei 10.684/2003, a aliquota da COFINS fica elevada para 4% (quatro por cento)
para as pessoas juridicas referidas nos §§ 62 e82 do Art. 3 da Lei 9.718/1998.
Entre elas as sociedades de crédito imobiliario.

. Programa de Integragdo Social (PIS) — 0,65%

. Imposto Sobre Servigos (ISS) — 2% a 5%;

4.4 Instrumentos financeiros — reconhecimento inicial e mensurag¢cao
i. Ativos financeiros — reconhecimento e mensuracao

Os ativos financeiros da Companhia sdo classificados como ativos financeiros a valor
justo por meio do resultado a valor justo, acrescidosdos custos de transagdao que
sejam diretamente atribuiveis a aquisi¢cdo do ativo financeiro, que é composto pelo
caixa e equivalentes de caixa,bancos conta movimento e aplicagdes de liquidez

imediata.

ii. Ajuste a Valor Presente (AVP) de ativos e passivos

A Companhia n3o pratica transag¢des significativas a prazo com valores pré-fixados.
Assim, os saldos dos direitos e das obrigacdes sdo mensurados nas datas de
encerramento dos exercicios por valores préximos aos respectivos valores presentes.
iii.Avaliagcdo do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)
A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo
de avaliar eventos ou mudangas nas circunstdncias econdmicas, operacionais ou
tecnoldégicas, que possam indicar deterioragcdo ou perda de seu valor recuperavel.
Quando estas evidénciassdo identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor
recuperavel, é constituida provisdo para deterioragcdao ajustando o valor contabil
liquidoao valor recuperavel.

A Administragdo avaliou o efeito deste procedimento e, nas demonstragdes
financeiras de 31 de dezembro 2021 n3o identificou ajustes a serem contabilizados.

4.7 Provisdo para reducdo ao valor de recuperacdo de direitos creditérios

Os direitos creditérios s3ao classificados de acordo com o julgamento da
Administragdo quanto ao nivel de risco, levando em consideragcdo a conjuntura
econdmica, a experiéncia passada e os riscos especificos em relacdo a operagdo, que
requer a analise da carteira quanto ao atraso das operagdes, conforme regras e
procedimentos definidos na Instrugdao normativa 1.700 da Receita Federal em seu art.
71.

4.8 Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango
patrimonial quando a Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como
resultado de um eventopassado, sendo provavel que um recurso econbdmico seja
requerido paraliquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variagdes monetdrias ou cambiais incorridas. As provisdes s3do
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou
liguidagcdo é provavel que ocorra nos préoximos 12 meses, caso contrario, sdo
demonstrados como ndo circulantes.

4.9 Caixa e equivalentes de caixa

Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender acompromissos
de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros fins. A Companhia
considera equivalentes de caixa uma aplicagcdo financeira de conversibilidade
imediata em um montante conhecido de caixa e estando sujeita a um insignificante
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risco de mudanc¢a de valor. Por conseguinte, um investimento, normalmente, se
qualifica como equivalente de caixa quando tem vencimento de curto prazo, por
exemplo, trés meses ou menos, a contar da data da contratacdo.

4.10 Tributos a compensar

Uma vez identificado valores de tributos passiveis de compensag¢do, seja por
recolhimento indevido ou a maior, tais valores devem ser contabilizados em contas
do ativo, com a corresponde atualizagdo, de acordo com a legislagcdo de regéncia. Para
efeito de contabilizagdo e cOmputo na base de calculo do IRPJ e da Contribui¢cdo Social
Sobre o Lucro, os juros devem ser apropriados pelo regime de competéncia.

A Companhia devera manter controles extra contabeis dos créditos a compensar, bem
como dos valores dos juros apropriados e dos valores compensados, para fazer prova
frente a possiveis questionamentos por parte do Fisco.

4.11 Informacgdes por segmento

O CPC 22 requer que as operagdes por segmento sejam identificadas com base em
relatdérios internos utilizados pelos tomadores de decisdo com a finalidade de alocar
recursos aos segmentos e avaliar sua performance. A Administragdo efetuou a analise
mencionada e concluiu que a Companhia opera em um uUnico segmento(securitizagdo
de créditos) e por isso ndo ha a necessidade de nenhuma divulgacdo adicional.

4.12 Julgamentos

A preparacdo das demonstragdes financeiras da Companhia requer que a
Administragcdo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os
valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as
divulga¢cdes de passivos contingentes na data-base das demonstra¢des financeiras.

Contudo, a incerteza relativa a essas premissas e estimativas poderia levar a
resultados que requeiram um ajuste ao valor contabil do ativoou passivo afetado
em periodos futuros.

5. Caixa e equivalentes de caixa

O Caixa e equivalentes de caixa incluem os depdsitos bancarios e outros investimentos
de curto prazo de alta liquidez e com risco insignificante de mudanga de valor, sendo
o saldo apresentado liquido de saldos de contas garantidas na demonstragdo dos
fluxos de caixa, se aplicavel. O caixa e equivalentes de caixa existentes na sociedade
compdem-se da seguinte forma:

Descri¢do 01/01/2021 a 31/12/2021
Bancos Conta Movimento 36.995,87
Aplicagdes Financeiras 171,47
Total de caixa e equivalentes de caixa 37.167,34

6. Direitos Creditdérios a Receber

O saldo de Direitos Creditdérios a receber é composto por direitos de créditos
adquiridos de empresas originadoras dos segmentos industriais, comerciais e da
prestacdo de servicos sem aquisi¢cdo substancial de riscos e beneficios. Os valoressao
escriturados pelo valor de face dos Direitos Creditdrios a receber, devido ao fato do
prazo médio da carteira ser inferior a 180 dias, a empresa optou por ndo reconhecer
o ajuste a valor presente, requerido pelo CPC 12.

A Companhia n3do estd substancialmente exposta a variacdo do fluxo de caixa
esperado associado ao direito creditério quando o cedente ou parte relacionada, em
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relacdo a operagdo de cessdo, assumir obrigacdo ndo formalizada ou quando garantir,
por qualquer outra forma, compensar as perdas de crédito associadasao direito
creditdério objeto da operagdo.

i. Operagdes com aquisicdo substancial de riscos e beneficios — quando a
securitizadora adquire substancialmente todos os riscos e beneficios de
propriedade do direito creditério objeto da operacdo, ensejando na baixa do
direito creditério no registro contabil do cedente.

ii. Operagdes sem aquisicdo substancial de riscos e beneficios — quando a
securitizadora n3dao adquire substancialmente todos osriscos e beneficios de
propriedade do direito creditdério objeto da operagdo, ndo ensejando na baixa do
direito creditdério no registro contabil do cedente.

A classificagdo dos grupos acima é de responsabilidade da Administracdo e devera ser
estabelecida utilizando-se como metodologia, preferencialmente, o disposto na
escritura de emissdo de debéntures, associado aos direitos creditérios objeto da
operagao.

Posicdo sintética de direitos creditdérios relativa as operagdes sem aquisicdo
substancial de riscos estdo representadas por:

Descri¢do 01/01/2021 a 31/12/2021
Direitos Creditérios a Receber 4.512.766,78
Total de Direitos Creditérios a Receber 4.512.766,78

7. Titulos e Valores mobiliarios

A Companhia realizou a 22 (segunda) emissdo privada de debéntures, em 18
de fevereiro de 2021, onde foram emitidas 20.000 (vinte mil) debéntures simples,
com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais) perfazendo o montante de
RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), realizada em séries, com as
seguintes caracteristicas:

® 12 Série 160% do CDI com Caréncia de 30 dias

® 22 Série 0,50% a.m com Caréncia de 180 dias

® 32 Série 200% do CDI com Caréncia de 180 dias
® 42 Série 0,60% a.m com Caréncia de 180 dias

® 52 Série 0,80% a.m com Caréncia de 361 dias

® 62 Série CDI +2% a.a. com Caréncia de 361 dias

® 72 Série 0,95% com Caréncia de 721 dias

® 82 Série CDI + 4% a.a. com Caréncia de 721 dias
® 92 Série 1,00% com Caréncia de 721 dias

® 102 Série CDI + 6% a.a. com Caréncia de 721 dias

Debéntures 31/12/2021
Debéntures 22 Emissdo 1.033.000,00
Remuneracdes s/Debentures 22 emiss3o 45.299,63
Total de Titulos e Valores Mobiliarios da 22 emiss3o 1.078.299,63
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8. Patrimodnio Liquido

Capital Social - O Capital Social totalmente subscrito é de RS 10.000,00 (dez mil reais),
representado por 10.000 (dez mil) acdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal
com o seu saldo totalmente integralizado.

Lucro do Exercicio corrente — No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, a
Companhia obteve um lucro no valor de RS 73.485,56 (setenta e trés mil, quatrocentos
e oitenta e cinco reais e cinquenta e seis centavos) que serdo destinados a reserva legal
na quantia de RS 3.674,28 (trés mil seiscentos e setenta e quatro reais e vinte e oito
centavos) e o restante de RS 69.811,28 (sessenta e nove mil, oitocentos e onze reais e
vinte e oito centavos) que serdao destinados a Dividendos a distribuir.

9. Resultado operacional

O Resultado Operacional € composto de receitas operacionais deduzidas asdespesas
operacionais, composto por:

Descricdo (em reais) 01/01/2021a31/12/2021
Receitas operacionais 1.116.279

Receita de securitizacdo 1.112.112

Receita de Servigos 44.773
(-) Deducdo da Receita (40.606)
Despesas operacionais (623.572)
Despesas gerais e administrativas (623.572)
Resultado operacional liquido 492.707

TOARYD,0RIRD | JUS JN. /ga JOPRU ISSE /g W09 "sasd * lopeu isse //:d 11y

10. Resultado financeiro
O resultado financeiro é composto de receitas financeiras deduzidas as despesas
financeiras, que estdao assim compostas:

Descri¢cdo (em reais) 31/12/2021
Receitas Financeiras 172.109
Despesas Financeiras (62.122)
Resultado financeiro liquido 109.987

Zoneya9BTa3 1y MY [EBONEAX Mey

11. Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros atualmente utilizados pela companhia estdo
substancialmente representados por caixa e equivalentes de caixa, estando
reconhecidos integralmente nas demonstragcdes contabeis considerando-se oscritérios
descritos no item 3. Estes instrumentos sdo administrados por meio de estratégias
operacionais, visando a liquidez, rentabilidade e minimiza¢do de riscos.
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Valorizacdo dos instrumentos financeiros:
Os principais instrumentos financeiros ativos e passivos em 31 de dezembro de 2021,
bem como os critérios para sua valorizagdo, sdo descritos a seguir:
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Caixa e equivalentes de caixa (nhota 5): os saldos mantidos em contas correntes
bancarias e contas de aplicagdes financeiras encontram-se ajustados de acordo com o
valor da cota divulgada;
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Direitos Creditdrios a Receber (nota 6): sdo avaliados no momento inicial pelo valor de
face dos titulos adquiridos.

Titulos e valores mobiliarios (nota 8): considerando a natureza dos débitos especificos,

ndo ha valor de mercado comparavel com os saldos contabeis em 31 de dezembro de
2021.

Recife - PE, 30 de abril de 2022.

Clévis Lima de Farias Esdras Sales Martins
Diretor Presidente Contador
CPF: 056.353.634-90 CRC — PE: 025.701/0-6
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